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A) RELAZIONE GENERALE 

1. INTRODUZIONE 

 L’immobile, di vecchio impianto, ma più volte oggetto di interventi modificativi compreso un 

sopralzo totale, è ubicato nel centro storico del comune di Castelcovati ed è sviluppato su tre piani 

fuori terra più un piano interrato; originariamente ospitava la sede comunale. 

 La Soprintendenza dei beni ambientali di Brescia si è già espressa sull’immobile definendolo 

senza pregi particolari e non meritevole di alcun vincolo o attenzione particolare.     

 Il piano terra accoglie la biblioteca comunale e l’ufficio postale, mentre i piani superiori sono 

destinati ad alloggi residenziali. 

 Dalla documentazione fotografica allegata si evince che il fabbricato attuale, derivato da una 

serie di interventi edilizi anche recenti, non presenta elementi e materiali particolarmente 

caratteristici dal punto di vista storico e culturale.  

 Il presente progetto riguarda l’efficientamento energetico degli alloggi comunali in Via 

Marconi n. 10. 

 

2. CRITERI DI PROGETTAZIONE E SOLUZIONI PROGETTUALI 

 Gli interventi previsti in progetto sono finalizzati alla sostituzione dei serramenti esterni e 

degli oscuranti degli alloggi comunali in modo da ottenere un sensibile miglioramento delle 

prestazioni energetiche con trasmittanza termica del serramenti <1,4 Wm2k. 

 Si precisa che gli interventi riguarderanno tutti gli appartamenti delle due scale per un totale 

di 14. 

 Si rimanda agli elaborati grafici allegati per un riscontro sugli interventi descritti. 

 

3. ELABORATI ALLEGATI 

   Il progetto definitivo-esecutivo è composto dai seguenti elaborati: 

− Relazione generale e Quadro economico d’appalto; 

− Capitolato Speciale; 

− Schema di contratto; 

− Cronoprogramma; 

− Piano di Sicurezza e Coordinamento; 

− Computo estimativo, Elenco prezzi unitari, Lista delle lavorazioni e forniture; 

− Elaborati grafici del progetto architettonico (n. 6). 
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B) RELAZIONE ENERGETICA DELL’INTERVENTO 

 

 

 L’intervento di sostituzione dei serramenti ed oscuranti verrà realizzato nel rispetto della 

normativa vigente in materia di efficienza energetica degli edifici. 

 In particolare si tratta di intervento classificabile come riqualificazione ai sensi del D.D.U.O. 

2456/17 (testo unico sull’efficienza energetica degli edifici). 

 I serramenti esistenti sono costituiti da telaio in legno con spessore pari a 56 mm con doppio 

vetro (3+9+3), per una trasmittanza totale stimata pari a 3,0 W/m2K. 

 La norma classifica tali elementi come chiusure tecniche trasparenti apribili delimitanti il 

volume climatizzato verso l’esterno; in caso di sostituzione per la zona climatica in oggetto (zona E) 

il valore limite di trasmittanza termica minimo richiesto U è pari a 1,40 W/m2K ai sensi della Tabella 

15 dell’Allegato B. 

 Ai sensi dell’art. 8.2 comma d) per le chiusure tecniche trasparenti con orientamento da Est 

a Ovest, passando per Sud, il valore del fattore di trasmissione solare totale (ggl+sh) della 

componente finestrata, deve essere inferiore o uguale a quello riportato nella Tabella 16 

dell’Allegato B, che è pari a  0,35 ggl+sh. 

 I serramenti in progetto saranno costituiti da telaio in PVC pellicolato e vetrocamera basso 

emissivo con gas argon (3+3/16 gas argon/3+3 b.e. (Ug=1.0W/m2K) ed avranno valori di 

trasmittanza ≤ 1,4 w/m2K e fattore solare ggl+sh ≤ 0,35. 

 Infine la permeabilità all’aria delle nuove chiusure trasparenti sarà di classe 4. 

 Sempre ai sensi del DDUO sopra citato, le verifiche di legge vanno riferite alla sola porzione 

oggetto d’intervento.  

Nell’ipotesi di un futuro intervento di completamento della riqualificazione energetica 

complessiva dell’intero involucro del fabbricato si può ipotizzare la realizzazione di un isolamento 

termico a cappotto con polistirene espanso di spessore pari a 15 cm ed un isolamento del solaio 

verso sottotetto di spessore pari a 20 cm per raggiungere il rispetto dei valori limite complessivi 

imposti dalla normativa vigente. 
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C) QUADRO ECONOMICO A BASE D’ASTA 
 
 

 

A OPERE DA APPALTARE A BASE D'ASTA SERRAMENTI ED PERSIANE ESTERNE Importo lavori

A1 Persiane esterne in alluminio Ral 6005 n. 52 finestre LAMELLE ORIENTABILI € 22 000,00

A2 Serramenti interni in legno o pvc n. 60 finestre COLORE BIANCO IN PASTA € 41 930,00

A3 Piattaforma con cestello, ponteggi e varie € 3 024,00

A4 Onere accesso discarica e smaltimento del vetro, del ferro e del legno, cassone € 3 046,00

A5 Oneri per la sicurezza (non soggetti a ribasso) € 3 500,00

A Totale complessivo opere da appaltare € 73 500,00

di cui non soggette a ribasso € 3 500,00

B SOMME A DISPOS. AMM. COMUNALE Importo

B1 I.v.a. 10% sul totale A1-A2-A3 € 7 350,00

B2 Incentivo progettaz. comma 7 bis art. 93 D. Lgs. 163/06 € 1 176,00

B3 Accantonamento art. 113 c. 3 D. Lgs. 50/2016 € 294,00

B4 Spese tecniche progettazione architettonica generale e D. Lgs. 81/2008 € 5 997,22

B5 Cassa professionale ed I.V.A. 22% su B4-B5 € 1 612,05

B6 Arrotondamenti ed imprevisti € 70,73

B Totale complessivo somme a disposizione dell'A.C. € 16 500,00

AB Totale complessivo importo progetto € 90 000,00

LAVORI PER L'EFFICIENTAMENTO ENERGETICO DEGLI ALLOGGI COMUNALI                
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